


 
  :تمهيد

تطورات ملحوظة و ذلك من خلال التعديلات التي طرأت يجار في القانون الجزائري الإلقد عرف عقد 
و الذي كان يعتبر  93/03على النصوص القانونية التي تنظمه، و ذلك بصدور المرسوم التشريعي رقم 

و قد قام المشرع بتعديلات جوهرية  2007يجارات لسنة الإتمهيدا لتعديل القانون المدني في شقه المتعلق ب
يجار نظرا لخطورة هذا العقد ، و حتى يخلق نوع من التوازن بين التزامات كل من الإفيما يتعلق بعقد 

 المؤجر و المستأجر.
    يجار لا يختلف عن سائر العقود الأخرى الإبالرجوع الى القانون المدني فعقد  يجار:الإمفهوم عقد   

يجار عقد الإبنصها على أن : >>ق.م.ج  467الكفالة ..( جاء تعريفه في المادة  –الوكالة  –) البيع 
 أننتفاع بشيء لمدة محددة مقابل بدل ايجار معلوم ، و يجوز الإيمكن المؤجر بمقتضاه المستأجر من 

 بتقديم أي عمل آخر<<. أويجار نقدا الإيحدد بدل 
يجار هو عقد يتم بين المؤجر و المستأجر لقاء بدل )أجرة( الإستنتج أن عقد إنطلاقا من هذه المادة ن

 تفاع بالعين المؤجرة. نمعينة للإ
 يجار.الإمن خلال هذا التعريف نستخلص أهم خصائص عقد 

 : يجارالإخصائص عقد   
 ا كانت مدة عقد إذكان باطلا  إلايفرغ العقد في قالب رسمي و  أنيجب  إذ:  وجوب كتابة العقد

 سنوات كان لزوما اشهار العقد بالمحافظة العقارية المختصة اقليميا. 10يجار تفوق الإ
  نتفاع بالعين الإيلتزم المؤجر بتمكين المستأجر من  إذ:  يجار من العقود الملزمة لجانبينالإعقد

 يجار.الإالمؤجرة، و يلتزم المستأجر بدفع بدل 
  دارة لا من الإمال أع: وبالتالي يعتبر من  نتفاع بالشيءالإ يجار من العقود الواردة على الإعقد

 مال التصرف فيقتصر على إسناد إلتزامات شخصية.أع
  مرتبط بالمدة الزمنية التي يتم فيها استغلال يجار الإ: حيث حمل المشرع قيام  يجار عقد زمنيالإعقد

 المدة كان العقد باطلا بطلانا مطلقا. العين المؤجرة و في حالة عدم تحديد
  يجار ليس من العقود التبرعية، فهو يتفق مع عقد البيع، الإ: عقد  يجار من عقود المعاوضةالإعقد

لم  إننتفاع بها مقابل بدل إيجار ، فالإالمؤجر يقوم بمنح العين المؤجرة للمستأجر من أجل  أنا إذ



عارة( و الذي يعتبر من العقود التبرعية مالم الإعقد العارية ) يجار يكون هذا أمامالإيسلم المؤجر بدل 
 يتفق على خلاف ذلك.

يجار من عقود المعاوضة، و البدل اما الإعقد  أننا نستنتج إنف 2ق.م/ 467و لكن بالرجوع لنص المادة 
قدي و ون الثمن نكي أنيكون نقدا أو بتقديم شيء آخر )خدمة( و هنا إختلف عن عقد البيع الذي يجب 

 كان بصدد عقد مقايضة. إلا
، و عليه يجب أن  إلتزاملإحداث أثر قانوني بإنشاء  المستأجرالمؤجر و  إرادةو هو تطابق  ركن الرضى :
سليما أي خلو إرادة الطرفين من أي عيب يعيبها من غلط أو تدليس أو إكراه أو إستغلال ، يكون الرضى 

 بطال لصالحه .لإمن المتعاقدين عيب من هذه العيوب كان العقد قابلا ل أيشاب رضى  إذاف
 هم : الإيجارالاشخاص الذين لهم حق  أنو تجدر الاشارة 

  (. الإرادةمالك العين المؤجرة ) من يملك حق التصرف = يملك حق 
  في حق من انتقلت له الملكية . الإيجارتمت القسمة ينفذ  إذاالمالك على الشيوع ، و 
  كان في حوزته . إذاه تأجير الشهر يستطيع مشتري العقار قبل اجراءات 
 سنوات  3لمدة لا تتجاوز  إيجارعقد إبرام يجوز لهم  الإدارة أعمالالاشخاص الذين لهم حق القيام ب

 بالولي و الوصي و الوكيل وكالة عامة ، المتصرف القضائي  الأمرق.م( و يتعلق  468)م
 ق.إ.م (. 731سنوات م 3) المحجوز عليه ليس مقيد لمدة 

  تأجيرب الإستغلالو  الإستعماليتفرع عن حق الملكية ( : للمنتفع سلطة  الإنتفاعالمنتفع : )حق 
 ق.م( . 469م ) الإنتفاعبقوة القانون بانقضاء  الإيجارينتهي  أنالعين ، على 

 ا ؟إيجار يعقد  أنو حق السكن  الإستعمالهل يجوز لصاحب حق سؤال : 
 أنو حق السكن  الإستعمالمكرر صراحة على أنه لا يجوز لصاحب حق  469نصت المادة   جواب:
 لحقه صراحة على ذلك. ا مالم ينص العقد المنشأإيجار يعقد 

 طة حالتين :لنقالعين المؤجرة و لدينا في هذه ا تأجيريجوز له  المستأجر 
 جر فرعي( بعد أ) مست آخرالعين المؤجرة الى شخص  تأجيرب المستأجرمن الباطن : قيام  الإيجار

من الباطن  إيجارتعني الفرعي  مستأجرالالحصول على اذن  كتابي من المؤجر ، فالعلاقة بين المؤجر و 
 الاصلي. الإيجارعلى الا تزيد المدة عن مدة 

  يسمى المتنازل عنه ،  الإيجارعن  آخربالتنازل لشخص  مستأجرال: هنا يقوم  الإيجارالتنازل عن
 بموافقة  المؤجر .



ن مستأجر الجديد المتنازل له متضامنيالالمتنازل و  مستأجرالاجاز المشرع هذه العملية لكن جعل كل من 
 في دفع الاجرة .

 ستيفاء لإ تأجيرهيجوز له  إذادائن المرتهن في الرهن الحيازي ، مادام المال المرهون في حيازته ، ال
 الدين.

  ضل و ليس متطفل ، فالقانون يمنع التدخل في فو هو شخص مت:  (ملك الغير إيجارلي )الفضو
اسمه الفضولي لمساعدة يتدخل شخص  أنعاجل يجوز  أنكان هناك ش إذاين و لكن خر شؤون الأ

 الأشخاص مقابل تعويضه في حال تكبده لخسائر أو مصاريف.
 ،  مستأجرصحيحا ما لم يتعرض المالك لل الإيجارملك الغير يعتبر هذا  تأجيرب قام الفضولي  إذاف

رج ي أنحقاق على تضمان عدم التعرض و الاس أوطلب فسخ العقد و التعويض ،  مستأجرال أمامفيكون 
   الفضولي( .المالك بالتعويض على المؤجر )

 . الإيجارهو العين المؤجرة و بدل  الإيجارمحل العقد ركن المحل : 
  : )بالعين المؤجرة عن طريق  الإنتفاعمن  مستأجرالالمؤجر يمكن  أنيجب العين المؤجرة )المنفعة

يكون تاريخ سريان  أنقابلة للوجود على  أوالعقد  إبرام تكون موجودة وقت  أنتسليمها له ، اذ يجب 
 من تاريخ اتمام البناء. الإيجارعقد 

  توصف العين المؤجرة وصفا  أنقابلة للتعيين : حيث يجب  أوتكون العين المؤجرة معينة  أنيجب
العين المؤجرة قد استلمت في حالة  أنبيان  وصفي يبين ب أومحضر  الإيجاركافيا ، و يلحق بعقد 

لم يتم  إذاكن وجاهيا فماق.م( و ذلك بعد زيارة و معاينة الأ 476حسنة و صالحة للاستعمال  )م 
 قد استلمها في حالة سليمة. مستأجرلا أنارفاق المحضر فانه يفترض 

  واع أنيكون الشيء المؤجر صالح للتعامل فيه )المشروعية( : فالمشروعية تتوافر جميع  أنيجب
شيء  تأجيربحكم العامل فيه ذ لا يمكننا  أومحلات العقود دون استثناء سواء بحكم طبيعة العقد 

 أييكون الشيء المؤجر صالح للتعامل فيه  أنملك الدولة ، فيجب  تأجير أومنافي للنظام العام 
 بحكم التعامل فيه. أوبطبيعته  إمامشروع 

 شياء أفي القانون المدني الى  شياءيكون الشيء المؤجر غير قابل للاستهلاك : تقسم الأ أن
              ستعمال إل أو ستهلاكي هو الذي يهلك من إستعمالية ، فالشيء الإ أشياءو   إستهلاكية

عقد  الإيجار أنو بما ل استعمال ، أو ي فلا يهلك من أما الشيء الإستعمال مأكولات....(طعمة  أ) 



نة يجب رد مامن عقود الأ الإيجاريرد على شيء استهلاكي ؟ طبعا لا ، فعقد  أنزمني فهل يعقل 
 العين المؤجرة عند نهاية العقد.

 ية(.الإيجار )الاقساط  الإيجارضافة الى بدل إهو العين المؤجرة التي بالمنفعة  الإيجارمحل عقد 
  بالعين المؤجرة  الإنتفاعبدفعه للمؤجر لقاء  مستأجرالالذي يلتزم  الإيجارهو مقابل  : الإيجاربدل

 .الإيجاريكون محددا في عقد  أنوالذي ينبغي 
 ق.م (. 467بتقديم عمل طبقا للمادة ) أونقدا  إمايكون 

  فقد ترك المشرع امر تحدديه لحرية الطرفين و هنا نلاحظ ريادة مبدأ سلطان  الإيجاروفيما يتعلق ببدل
، بقيت هناك   الإيجاربالرغم من كل هذه النصوص القانونية و التعديلات في أحكام عقد  الإرادة

 مساحة لحرية الطرفين في التعاقد.
ساط شهرية..( في العقد و إلا بكل حرية ) مبلغ كامل ، أق الإيجارو عليه يجب على الطرفين تحديد بدل 

 ق.م.ج . 467بموجب المادة اعتبر العقد باطلا بطلانا مطلقا 
  : هذا  إلتزامو  بها ، الإنتفاعمن  مستأجرالبتسليم العين المؤجرة و تمكين  لتزامالإهو ركن السبب

السبب المباشر )أنظر القواعد العامة (  أوو هو ما يعرف بالسبب الظاهر  الإيجار لالأخير بدفع بد
و عناصره الجوهرية ، و تحدد بكل حرية إلا ما إستثنته المادة  الإيجارتعتبر من اركان عقد  :المدة 
لم  إذامن التاريخ المتفق عليه في العقد ، ف الإيجارسنوات (، تسري مدة  3ق.م ) لا تفوق  468

 العقد. إبرام تحدد فمن تاريخ 
   ,الذي كان يتم بطريقة رضائية الإيجارالعقود هو الرضائية و من بينها عقد  إبرام الأصل في  : الشكل

) الكتابة وسيلة و ليست ركن( لكن المشرع الجزائري ادخل عليه تعديلات جوهرية  بموجب المرسوم 
المتعلق بالنشاط العقاري ، و الذي يعتبر بداية إضفاء الشكلية على العقود   93/03التشريعي رقم 

المجدد بموجب يكون وفق النموذج  أنلابد  الإيجارعقد  أنمنه على  21ية ، حيث نصت المادة جار يالإ
يحرر النموذج كتابيا و  أن، فاشترط  الإيجارالمتعلق بالمصادقة على نموذج عقد   94/69المرسوم رقم 

 بتاريخ مسمى.
الى غاية  ، و بقي الحال على ما هو عليه المدني الإيجارفكانت هذه المادة هي انطلاقة الشكلية في عقد 

كما تم الغاء  الإيجارتعديل اغلب النصوص المتعلقة ب اذ تم 2007القانون المدني لسنة  صدور تعديل
كتابة و يكون له  الإيجار>> ينعقد  مكرر و التي جاء فيها  467دة أغلبها و تم تعزيز الشكلية في الما
 تاريخ ثابت و إلا كان باطلا <<.



المشرع يقصد  أنه لم يوضح لنا هل هي الكتابة الرسمية ام العرفية ، أكيد أنلكن ما يعاب على المشرع 
فالشكلية الرسمية مطلوبة في  إذاالكتابة الرسمية لكن كان  لزوما عليه تحديدا المصطلحات تحديدا دقيقا ، 

 المنقولات. أوسواء كان واردا على العقارات  الإيجارعقد 
 إشهار العقد بالمحافظة العقاريةسنة فانه يجب  12عقار لمدة تزيد عن  إيجاركانت مدة عقد  إذا-

المتضمن إعداد مسح الأراضي  75/74من الأمر  17) م  الإيجارالمختصة إقليميا ، من اجل نفاذ عقد 
 في العام و تأسيس السجل العقاري (.

  : 1ملاحظة 
دون  الإيجارق.م قبل إلغائها لم تكن تعتبر المدة شيء جوهري في العقد اذ يمكن ات ينعقد  474المادة 

 تكون لمدة غير محددة.... أوتحدد لاحقا  أنتحديد المدة فورا على 
ق.م و نص على  474قام بإستيعاد تطبيق المادة  93/03لكن و بمجرد صدور المرسوم التشريعي رقم 
 469و تبني المادة ق.م نهائيا  474تم الغاء المادة  2007ضرورة تحديد المدة و في تعديل ق.م لسنة 

بانقضاء المدة  المتفق عليها دون حاجة الى تنبيه  رالإيجاو التي جاء فيها >> ينتهي  1مكرر 
 بالإخلاء<<.

  فاصبح في  نالأ أما مستأجرالضا التنبيه بالاخلاء حيث كان سابقا في مصلحة أيالمشرع كما ألغى
 مصلحة المؤجر .

  ق.م. 509خذ بالتجديد الضمني و تم الغاء المادة أصبحت لا تأ 01مكرر  469المادة  أنكما 
نتهت المدة و بقي إجار لمدة عامين و إسته في حال تم الإأنق.م سابقا كانت تنص على  509 ) م
 في العين المؤجرة دون معارضة المؤجر فهذا يعتبر من قبيل التجديد الضمني (. مستأجرال

( له حق البقاء في العين المؤجرة و له حق  تسنوا 5)  الإيجارنتهاء مدة إبعد  مستأجرالفي السابق كان 
 ( . مستأجرالضا ) أزمة خانقة في السكن و القانون لمصلحة أيالمطالبة بالتعويض 

جزء  أوحق البقاء بالنسبة للبنايات الجديدة فقط الي أنجزت ألغى  93/03بصدور المرسوم التشريعي رقم 
 منها.

سواء جديدة ام لا ؟ ألغى  الإيجارلغاء حق البقاء في كل محلات تم ا 2007و بمجرد صدور تعديل 
 نهائيا التجديد الضمني .

 )محاولة للموازنة بينهما( . مستأجرالأصبح المشرع يرجح مصلحة المؤجر على 
 كما سبق القول فالقانون يسري بأثر فوري من يوم صدوره و عليه :



 10المبرمة في ظل التشريع السابق خاضعة له لمدة ت االإيجار مكرر جاء فيها : >> تبقى  507المادة 
  2007المبرمة قبل  الإيجارسنوات إبتداءا من تاريخ نشر هذا القانون في الجريدة الرسمية ) عقود 

الاشخاص الطبيعين  أنالتعويضات...( غير  أولاصحابها الحق في التمسك بحق البقاء في الامكنة 
هذا القانون و الذين لهم الحق في ابقاء في الامكنة المعدة للسكن ، وفقا سنة كاملة عند نشر  60البالغين 

 للتشريع السابق يبقون يتمتعون بهذا الحق الى حين وفاتهم .
 شخاص الذين يعيشون معهم <<.الأ لا يستفيد من هذا الحق الورثة و لا

لصالحه فحتى لو كان  الإيجارسنة لهم حق البقاء لكن ممن تقرر حق  60للأشخاص الذين يبلغ سنهم 
 سنة لا يطبق عليه الاستثناء 60معه ذوي الحقوق و شبه 

من  الإيجارالتعديلات التي جاء بها المشرع : من حيث الشكل / من حيث المدة / من حيث البقاء / حق 
 الباطن / التنبيه بالاخلاء.

 الإيجارآثار 
 (4ص  31ج.ر  2007ماي  13مؤرخ في  07/05( القانون  الإيجار) أحكام 

  مستأجرالات تقع على عاتق المؤجر و إلتزامتتمثل في 
 يقع على عاتق المؤجر ما يلي : ات المؤجر :إلتزام -1
بالعين المؤجرة المتفق عليها دون زيادة  الإنتفاع مستأجرالحتى يستطيع  بتسليم العين المؤجرة : لتزامالإ 
يلتزم بتسليمها له مع ملحقاتها )مستلزماتها( ) حديقة،ممر،حق  أننقصان ، لابد على المؤجر  أو

طيع الانتقال بها دون هذه الملحقات )ليس الكماليات( ، و في تالإرتفاق،تصريف المياه...( و التي لا يس
لزم بالقيام بها قبل إصلاحات فان المؤجر م أوكانت تحتاج لترميمات  إذاحالة حسنة تصلح للانتفاع ، ف

 التسليم.
لم يقم بها المؤجر  إذاية [ ) وهي الترميمات التي تأجير فالمشرع هنا فرق بين الترميمات ] الضرورية / ال

 تهلك العين المؤجرة (.
  كن وجاهيا ، اذ مااشترط معاينة الأ 2007كما سبق الاشارة اليه فالمشرع الجزائري من خلال تعديل

لا يكفي العلم و تعيين العين المؤجرة ، لكن لابد من التواجد و الحضور و مشاهدتها وجاهيا بحضور 
صافها و أو ( و يحرر محضر وصفي يبين حالة العين المؤجرة و  مستأجرالطرفي العقد ) المؤجر و 

لمؤجرة في حالة حسنة ) لكن ها اسلمت العين اأنلم يحرر المحضر فهي قرينة على  إذامحتوياتها ، ف
 معاينة الأماكن تحرير المحضر حتى تحفظ الحقوق لكلا الطرفين (.من المستحسن بعد 



 تم  إذاهذا الاخير ينعقد  نلأ إيجاره لا يوجد عقد أنالتسليم فهذا يعني  إلتزامأخل المؤجر ب إذاف
 بالعين المؤجرة . الإنتفاع

 طلب فسخ  مستأجرقام المؤجر بتسليم العين المؤجرة لكنها غير صالحة للاستعمال، هنا يحق لل إذاف
مع التعويض عن الضرر في  الإستعمالبقدر ما نقص من  الإيجارطلب انقاص بدل أو ، الإيجار

 ق.م.ج ( 477إقتضى الأمر ذلك ) م  إذاالحالتين 
  : ملاحظة 

 ؟ الإيجاربالتسليم في  لتزامبالتسليم في البيع و الإ مس/ ماهو الفرق بين الإلتزا
 نقل الملكية. لتزامتبعي تابع لإ إلتزامء المبيع للمشتري هو عند تسليم البائع الشيج/ 
فهو  إلتزام أييتبع  مستقل لا إلتزامهو  ر بتسليم العين المؤجرة للمستأجرالمؤج إلتزام أنف الإيجارفي  أما

 صلي.أ إلتزام
  التفرقة مهمة جدا في تحمل تبعات الهلاك )المسؤولية( ففي البيع لو هلك المبيع قبل وقت وهذه

 تبعات الهلاك يتحملها البائع )تقع على عاتقه(  أنالتسليم ف
  هلكت العين المؤجرة قبل التسليم فان تبعات الهلاك تقع عاتق المؤجر ليس  إذا الإيجارلكن في

 ، لكن باعتباره مالك للعين المؤجرة .باعتباره مدين بالتسليم كالبائع
 بدل  مستأجرالبسبب القوة القاهرة ينفسخ العقد بقوة القانون و يسترجع  الإيجارهلكت العين محل  إذا

انقاص  أوالفسخ إما أن يطلب  مستأجرفالكان الهلاك جزئي  إذا أماالذي دفعه )تسبيق(،  الإيجار
 ...الإيجاربدل 

  ق.م.ج و التي جاء فيها : >>يلتزم المؤجر بصيانة العين  479طبقا للمادة  بالصيانة : لتزامالإ
يقوم بالترميمات الضرورية  أنالمؤجرة لتبقى على الحالة التي كانت عليها وقت التسليم، و يجب عليه 

 .مستأجرال، دون الترميمات الخاصة بالإيجارأثناء مدة 
  تنظيف الآبار و كما  أعمالسطح من تحصيص و اللازمة للأ عماليقوم لاسيما بالأ أنو يتعين عليه

نوات صرف المياه ، يتحمل المؤجر الرسوم و الضرائب و قيتعين عليه صيانة و تفريغ المراحيض و 
 تقلة للعين المؤجرة<<.سغيرها من التكاليف الم

  المشرع قد ميز بين نوعين من الترميمات، لدينا الترميمات الضرورية  أنهذا النص نلاحظ من خلال
تحفظ العين المؤجرة من الهلاك ) ترميم السقف، جدار قابل للسقوط ، الأرضية  أنو التي من شأنها 

انقاص بدل  أوحق طلب فسخ العقد  مستأجرالمهتزة ... ( و في حال تقاعس المؤجر بعد اعذاره فالل



يقوم بتنفيذها على حساب  أن مستأجركانت الترميمات مستعجلة، جاز لل إذاعويض و مع الت الإيجار
 المؤجر.

هنا تبز لنا اهمية المحضر الوصفي الذي يحرر أثناء المعاينة الوجاهية للعين المؤجرة و الذي تفرغ فيه 
 إبرام اثناء ت عليه حالة العين المؤجرة لتحديد هل هذه الترميمات تعوض ارجاع العين المؤجرة الى ما كان

ه هو من قام بتدمير العين أنب مستأجرالها ترميمات كمالية و حتى لا يتهم كذلك أنام  الإيجارعقد 
 المؤجرة.

 الديكور...(. مستأجرالية )الكمالية( فيتحملها تأجير الترميمات ال أما( 
  ضا المؤجر بتامين العين المؤجرة ضد الكوارث الطبيعية.أيكما الزم المشرع 
  تأجيرقام المؤجر ب إذافقانوني ،  أويكون شخصي )مادي(  إماالتعرض بضمان التعرض :  لتزامالإ 

بناء  أعمالسواء تعرض شخصي مثلا بالقيام ب مستأجريلتزم بعدم التعرض لل أنالمسكن فيجب عليه 
المسكن و من ثن محاولة الغاء  تأجيرتعرض قانوني ب أو، مستأجرالتحجب النور على  أوتسد الممر 

فأنا أضمن هذين التعرضين  إذاالقضاء (  أمامالعقد ) التعرض القانوني يكون دائما في ادعاء حق 
التعرض القانوني الصادرين مني و كذا أضمن حتى التعرض الصادر من التابع لي و كذا أضمن 

 التعرض المادي لا يضمنه المؤجر( ق.م  487القضاء( )م  أمامفقط الصادر من الغير )يدعي حق 
  دفع الضرر عن نفسه  مستأجرق.م قد منحت لل 487في حال التعرض المادي من من الغير فالمادة

و بإسمه و لحسابه و ليس باسم المؤجر على عكس التعرض القانوني ، فالغير هنا ينافسه على 
 حيازة.له حق ممارسة دعاوى ال مستأجرالف إذاالحيازة و ليس الملكية 

 دعوى منع التعرض للحيازة 
 خبار المؤجر للتكفل بالموضوعإالجديدة  كما يمكنه  عمالدعوى وقف الأ 
 ستحقاق دعوى الإ 

 أمثلة عن التعرض القانوني من طرف الغير :
  ت التاريخ على العقود لمن كان عقده سابقا في ثبو ين لعين واحدة، فالأولوية مستأجر الفي حال تعدد

 كان للعقود نفس التاريخ تكون الأولوية لمن حاز الأماكن. إذاى، و خر الأ
 ق.م.ج (. 485حرم من هذه الأولوية مطالبة المؤجر بالتعويض ) م إذاحسن النية ،  مستأجريجوز لل 
 الأول و يعيقون إنتفاعه. مستأجرين الباقيين يتعرضون للمستأجر الففي هذه الحالة ف  



  مت به ترتب على عمل قا إذاق.م ف 486الادارية  م كذلك نجد تعرض صادر من السلطات
انقاص  أوطلب فسخ العقد  مستأجربالعين المؤجرة جاز لل الإنتفاعالسلطات الادارية نقص كبير في 

يكون عمل السلطة الادارية قد صدر بسبب كون المؤجر  أنيطلب التعويض شرط  أنثمنه و له 
 إذاشق طريق،  أومسؤولا عنه مثال : العين المؤجرة أرض و تمنعك السلطات الإدارية من الزراعة 

 أيكان غير مسؤول فلا تعويض وهذه القاعدة ليست من النظام العام و يمكن الإتفاق على مخالفتها 
 لب بضمان التعرض.لا يطا مستأجرال أنالإتفاق على 

  بالعين المؤجرة و  الإنتفاعيكون العيب خفيا و يؤثر على  أنيجب بضمان العيوب الخفية :  لتزامالإ
بها فهذا تلف و ليس عيبا و جب  الإنتفاعكان بعد العقد و  إذا. ف الإيجارعقد  إبرام يعيقه و قبل 

 ترميمه.
التعويض ) تسرب المياه من الاسطح  أوحيث يترتب على المؤجر بتبديل العين المؤجرة و انقاص الاجرة 

 فلا يضمنه المؤجر. الإنتفاعكان العيب بسيطا و لا يؤثر على  إذابعد سقوط المطر(، ف
تقديم عمل و  أومبلغ نقدي  إماو الذي يكون  الإيجاربدفع بدل  مستأجراليلتزم :  مستأجرالات إلتزام/ 2

دون  –تسبيق  -كل سنة  -جال المحددة ) شهريا الأ حسبما اتفق عليه في العقد و في الإيجاربدفع بدل 
 تسبيق ...(

  ق.م  499من عدمه فالمادة  الإيجارحول دفع بدل  مستأجرالفي حال نشوب نزاع بين المؤجر و
 مستأجراللم يدفع  إذاقساط السابقة بالأينة على الوفاء الوفاء بالقسط الاخير يعتبر قر  أنتنص على 

 . الإيجاربدل 
  إستأجر  إذايلتزم باستعمال العين المؤجرة وفق الغرض المحدد لها )  أنايضا  مستأجراليجب على

 ق.م.ج (. 491بيتا للسكن فلا يمكنه استعماله لغرض تجاري ...( ) م 
  يستأذن  أنتحسينات على العين المؤجرة فيجب عليه  أواحداث تغييرات  مستأجرالو في حال رغبة

 المؤجر أولا.
  من عقود الأمانة، و لذلك و جب  الإيجارضا بالمحافظة على العين المؤجرة فعقد أي مستأجراليلتزم

تلف، و القيام بالترميمات اللازمة و  أيمن  الإيجارعليه المحافظة على العين المؤجرة طوال مدة 
طارىء ) المحافظة عليها و بذل عناية الشخص العادي في هذا الصدد ( ) م  أياخبار المؤجر ب

 ق.م.ج (. 495
  : حالة خاصة 



السبب أجنبي )  أنأثبت  إذامسؤول عنه الا  مستأجرالجرة فؤ وقع حريق بالعين الم إذاق.م.ج (  496م )
الغير ( )المسؤولية عن الحريق مسؤولية مفترضة تقوم على خطأ واجب  أوالقوة القاهرة ، خطأ المؤجر 

 خطأ مفترض (. أوالإثبات 
المؤجر و كل منهم سيسأل عن الجزء الذي  أمامون و حدث حريق فكلهم مسؤولون مستأجر التعدد  إذاأما 

 يسكنه.
  ( و يجب إعداد ملحق  ق.م.ج 503برد العين المؤجرة و ملحقاتها كما إستلمها ) م  مستأجراليلتزم

المؤجر قد تسلمها  أنضا لحالة العين المؤجرة عند ردها، فان لم يتم تحريره فانه  يفترض أيوصفي 
 في حالة حسنة.

نة ( مامن عقود الأ الإيجارنة ) عقد ماجريمة خيانة الأ أمامفهنا نكون  لتزامبهذا الإ مستأجرالأخل  إذاف
 الإيجارتستهوي الكثير من البنوك اذ تقوم بتمويل مشاريع بصيغة البيع ب الإيجارلهذا السبب فان عقود 

 مانة.ر يتعرض للعقوبة بجريمة خيانة الأالمؤج بدد الشخص الأصل إذامن البيع بالتقسيط ، ف أكثر
 
 


